ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
О проекте строительства жилого дома со встроенными помещениями и пристроенной полуподземной автостоянкой по адресу:Санкт-Петербург, Приморский район, Малая Десятинная ул., участок 1 (юго-восточнее пересечения с Новоутиной ул.)
1. ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ

Раздел 1

Наименование застройщика

Закрытое акционерное общество «Ленстройтрест»

Место нахождения застройщика

Почтовый адрес:-191186, Россия Санкт-Петербург, ул.Миллионная, д.8

Юридический адрес: 191186, Россия Санкт-Петербург, ул. Миллионная д. 8 
Режим работы

Понедельник-пятница с 9:00 до 18:00, суббота, воскресение - выходные дни.

Раздел 2 

2.1 Государственная регистрация

Закрытое акционерное общество «Ленстройтрест» зарегистрировано решением Регистрационной палаты Санкт-Петербурга № 283207 от «28» июня 2002 года
Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц
ОГРН 1037800043929
Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе серии 78 №006011029
ИНН 7801082329 
Раздел 3

3.1 Учредители (участники) застройщика, обладающие более 5% голосов

ООО «ЛСМ - Промышленные инвестиции» - 100% голосов.

Раздел 4

4.1 Проекты строительства многоквартирных домов или иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик – ЗАО «Ленстройтрест» в течение 5 лет (2006-2010 г.)

2006 год

- жилой дом Малая Охта кв.3, корп.22;

- жилой дом в кв.37а озеро Долгое;

- жилой дом со встроено-пристроенными помещениями и паркингом в кв.13 ВВЖД,корп.28;

-жилой дом с мансардой в кв.СУН 4В;

-жилой дом в кв.18 ВВЖД, корп.63,

2007 год

- жилой комплекс в г.Выборг, Западный квартал, Южный мкр Д;

- жилой комплекс Пулковское шоссе 30, литер А-Я;

- жилой дом со встроено-пристроенными помещениями по адресу: пр.Большевиков, уч.1;

- два жилых дома по адресу: Невский район, Октябрьская наб, участок 1 (южнее дома 124, корп.3, литер А, по Октябрьской наб.,)
- два жилых дома по адресу: Ленинградская область, г. Гатчина, Центральный район, микрорайон «Р», жилой дом №18 корп. А-Б
2008 год

- жилой дом со встроенными помещениями и отдельной многоэтажной автостоянкой в районе Шувалово-Озерки, кв.9, лоты IY, Y, YII, корпус 1, 2, 3;

- жилой комплекс в г.Всеволожск, мкр «Южный» 1-3 очереди;

- жилой дом со встроено-пристроенными помещениями и пристроенной автостоянкой по ул.Малая десятинная;

- жилой дом со встроено-пристроенными помещениями по адресу: Северо-Приморская часть, Туристская ул., участок 7 (западнее пересечения с ул.Оптиков) кв.59А, корпус 9.

2010 год
- жилой дом по адресу: Ленинградская область, г. Гатчина, квартал №1, пятно застройки №21

Раздел 5
Виды лицензируемой деятельности застройщика: 

Свидетельство №0001-2009-7801082329-С-3 «О допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства»  выдано Некоммерческим партнерством "Объединение строителей Санкт-Петербурга"
Раздел 6

Финансовый результат (прибыль) за 1 полугодие 2011 г. = 37 402 тыс. руб. 
Кредиторская задолженность на 01.07.11 = 316 313 тыс. руб.
Дебиторская задолженность на 01.07.11 = 576 454 тыс. руб.
2. ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА

Раздел 1

1.1 Цель проекта строительства

Проектирование и строительство жилого дома со встроенными помещениями и пристроенной полуподземной автостоянкой.                                                                                                                                         Этапы реализации проекта строительства

Первый этап – разработка, согласование и утверждение в установленном порядке проектной документации

Второй этап – строительство Объекта до 30 декабря 2011г.

1.2 Результаты проведения государственной экспертизы проектной документации

Положительное заключение управления государственной экспертизы № 804-П-2007 от 18.12.2007
Раздел 2

2.1 Разрешение на строительство

Разрешение на строительство №  78-17034с-2008 со сроком действия до 30 декабря 2011 года.
Раздел 3

3.1 Права застройщика на земельный участок

Договор аренды земельного участка на инвестиционных условиях №00/ЗК-03332(17) от 16 июня 2005г.

Дополнительное соглашение №1 от 20 сентября 2005 года к договору аренды земельного участка на инвестиционных условиях №00/ЗК-03332(17)   

Дополнительное соглашение №2 от 08 июня 2006 года к договору аренды земельного участка на инвестиционных условиях №00/ЗК-03332(17)  

Дополнительное соглашение №3 от 30 марта 2009 года к договору аренды земельного участка на инвестиционных условиях №00/ЗК-03332(17)  

Дополнительное соглашение от 15 мая 2009 года к договору аренды земельного участка на инвестиционных условиях  №00/ЗК-03332(17) 

Дополнительное соглашение №5 от 19 марта 2010 года к договору аренды земельного участка на инвестиционных условиях  №00/ЗК-03332(17) 

Дополнительное соглашение №6 от 25 мая 2011 года к договору аренды земельного участка на инвестиционных условиях  №00/ЗК-03332(17) 

Кадастровый номер земельного участка 78:4230: 5                                                               
3.1.1. Границы и площадь земельного участка

Адрес земельного участка: С-Пб, Приморский район,М. Десятинная ул., участок 1(юго-восточнее пересечения с Новоутиной ул.)                                                                                                                Площадь земельного участка –5105 кв.м:

3.2 Элементы благоустройства.

Площадки у входов выполняются из тротуарной плитки. На детской площадке, площадке для отдыха устраивается набивное покрытие. Детские и физкультурные площадки, общие для земельных участков ЗАО «Ленстройтрест» и ЗАО «Содружество» оборудуются игровыми комплексами. У входов и на площадке для отдыха устанавливаются скамьи и урны. На свободной площадке от застройки, проездов, укладывается партерный газон с устройством цветников.
Раздел 4

4.1 Местоположение создаваемого дома и его описание

  Жилой дом расположен на участке площадью 5105 кв.м , имеющем неправильную треугольную форму, ограниченную с северо-восточной стороны участком ЗАО «Содружество»; с северо-западной стороны  - ул.М.Десятинная , с южной стороны – технической зоной Афанасьевской ул.

   Главной композиционной особенностью здания является его каскадное построение с постепенным переходом от углового акцента 17-этажной части к 10 этажной части. Проектируемый жилой дом П-образный в плане, состоит из двух секций ( 2-я секция – коридорного типа, имеет две лестничные клетки), имеет техническое подполье и теплый чердак над 1-й секцией. С южной стороны ко второй секции примыкает пристроенная подземная автостоянка на 56 легковых автомобилей.Вход во вторую секцию осуществляется с эксплуатируемой кровли автостоянки сразу на второй этаж жилого дома, а первый этаж занимают офисные помещения с отдельными входами.
Раздел 5

5.1 Количество в составе строящегося дома самостоятельных частей (квартир, гаражей, иных объектов недвижимости)

Количество квартир:    
231 шт. в том числе:

1 комнатные-                 
97шт. 

2 комнатные                   
99шт.

3 комнатные                   
35шт.
Встроенные помещения 
1087,6 кв.м.
Полуподземная автостоянка на 56 легковых автомобилей
5.2 Описание технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией.

Характеристики квартир:

1 комнатные                                   от 32,5 до 55,1кв.м

2 комнатные                                   от 58,6 до 83,8  кв.                                                                                             3 комнатные                                    от 93,2до.м до 126 кв.м

Квартиры и встроенные помещения без отделки.

Отделка помещений общего пользования.

Раздел 6

6.1 Функциональное назначение нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества

Функциональное назначение нежилых помещений (офисы, магазины, кафе и т.п.),

Определяется владельцами нежилых помещений самостоятельно. Размещены на 1-м этаже.
Раздел 7

7.1. Состав общего имущества в доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства. 

Межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации (технические подвалы), крыши, ограждающие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.

Раздел 8

8.1 Предполагаемый срок получения разрешения на ввод дома в эксплуатацию:

    30 декабря  2011 г.
8.2 Органы государственной власти, местного самоуправления и организации, представители которых принимают участие в приемке дома:

8.2.1 Служба государственного строительного надзора

8.2.2 Администрация района

8.2.3 Застройщик ЗАО «Ленстройтрест» 

8.2.4 Эксплуатирующая организация 

8.2.5 Генеральный подрядчик ЗАО «Ленстройтрест»

8.2.6 Генеральный проектировщик ООО «Архитектурная мастерская Тирских С.В.»
Раздел 9

9.1 Меры по добровольному страхованию застройщиком возможных финансовых и прочих рисков при осуществлении проекта строительства:

Страхование имущества и ответственности при проведении строительно-монтажных работ в соответствии с договоров страхования                                                                                           Планируемая стоимость строительства 

Сметная стоимость строительства объекта (с учетом суммы процентов по привлекаемым кредитам

за весь период кредитования)- 728 951 тыс. руб.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
Раздел 10

10.1. Организации, осуществляющие основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчики): ЗАО «Ленстройтрест»



        ООО «Дорстрой»

Раздел 11

11.1 Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика:

Собственные средства.
Залог в порядке, предусмотренном Федеральным  законом № 214 от 30.12.04 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» . 

Раздел 12

12.1 Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров:

Целевых кредитов для строительства данного обьекта не привлекалось.
Генеральный директор ЗАО «Ленстройтрест»                                                Лелин А
